Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia .4./.5.5/201 1
Burmistrza MiG Potaniec z dnia Y% grudnia 2011 r.

REGULAMIN

trzeciego pisemnego przetargu nieograniczonego
na oddanie w najem czeSci pomieszczen w budynku przy Placu Uniwersalu
Polanieckiego 1 w Polancu, stanowiacych wlasnos¢ Gminy Polaniec o powierzchni

uzytkowej 91,39 m* do wykorzystania na cele gastronomiczne wraz z obsluga
ogolnodostepnych toalet.

1. Postanowienia ogolne

1) Regulamin okresla zasady przeprowadzania drugiego przetargu pisemnego
nieograniczonego na najem czescl pomieszczen w budynku przy Placu Uniwersatu
Potanieckiego 1 w Polancu, stanowigcego wiasnos¢ Gminy Potaniec o powierzchni

uzytkowe) 91,39 m®, do wykorzystania na cele gastronomiczne wraz z obstugg
ogbdlnodostepnych toalet.

2) Celem przetargu jest wybor najkorzystniejszej oferty.
3) Przetarg pisemny sklada si¢ z czesci jawnej 1 niejawne] oraz w przypadku ofert
rownorzednych dodatkowego przetargu ustnego.

2. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu

1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651 z pézn. zm.).

2) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu 1 trybu

przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2004 r.
Nr 207, poz. 2108 z pdzn. zm.).

3. Przedmiot przetargu 1 jego ocena

Przedmiotem przetargu jest oddanie w najem czesci pomieszczen w budynku przy Placu

Uniwersalu Polanieckiego 1 w Polancu, stanowigcego wilasnos¢ Gminy Potaniec

o powierzchni uzytkowej 91,39 m®, do wykorzystania na cele gastronomiczne wraz z obstuga

ogolnodostepnych toalet.

1) Szczegdlowy opis przedmiotu przetargu 1 warunki najmu zostaly okreslone w ogtoszeniu
O przetargu.

2) Cena wywotawcza czynszu podana zostala do publiczne; wiadomosct w ogloszeniu
O przetargu.

4. Warunki 1 zasady uczestnictwa w przetargu

1) Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna.

2) Jezeli oferentem jest konsorcjum, holding lub grupa podmiotéw gospodarczych nie
bedacych osoba prawna w rozumieniu przepisOw prawa polskiego, to wowczas za
oferenta bedzie sie uwaza¢ osobe prawng wskazang przez pozostalych uczestnikow
stosownymi pelnomocnictwami 1 wptacajacag w imieniu wszystkich wadium.

3) Oferent zobowiazany jest do wniesienia wadium w formie, terminie oraz sposobie
okreslonym w ogloszeniu o przetargu. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu,
ktory przetarg wygral, zalicza sie na poczet czynszu najmu.

4) Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknig¢ciu przetargu (jednak nie
poznie] niz przed upltywem 3 dni od dnia odwolania lub zamknigcia przetargu),
z wyjatkiem wadium wniesionego przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygral.

S. Oferta
1) Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofertg.



2) Oferta winna by¢ opracowana zgodnie z danymi zawartymi w ogloszeniu o przetargu.

3) Ofert¢ sklada si¢ w formie pisemnej z wymaganymi dokumentami w miejscu
1 w terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu.

4) Oferta oraz zalaczone dokumenty winny by¢ napisane w jezyku polskim (ttumaczenia
powinny by¢ dokonane przez ttumacza przysiegtego).

5) Koperta zawierajaca ofert¢ przetargowg winna by¢ zamknig¢ta 1 opieczetowana
oraz posiada¢ nastepujace oznakowanie:
a) adres organizatora przetargu,
b) nazwe nieruchomosci, ktorej przetarg dotyczy,
¢) adres, nr telefonu 1 faksu oferenta, umozliwiajacy dalsza z nim korespondencig

lub ewentualny zwrot nie otwartej koperty.

6) Ryzyko uchybienia wymaganiom dotyczacym opracowania 1 ztozenia oferty ponosi
oferent.

6. Komisja Przetargowa
1) Czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu wykona Komisja Przetargowa
powolana przez Burmistrza Miasta 1 Gminy Polaniec, zwana dale; Komisja.
2) Komisja dziala w oparciu o zasady okreslone w niniejszym Regulaminie Przetargu
oraz na podstawie obowigzujacych przepisOw prawa.
3) Zasady postgpowania Komisji:
a) Komisja ma obowiazek traktowacC wszelkie materialy 1 1nformacje otrzymane
w zwiazku z postepowaniem jako poutne,
b) Komisja ma obowiazek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie 1 starannie, majac na
wzgledzie dobro Miasta 1 Gminy Potaniec.
c) W postepowaniu przetargowym czionkami Komisji nie mogg by¢ osoby, ktore:
- przed uptywem trzech lat od daty wszczecia postgpowania przetargowego byly
w stosunku pracy lub zlecenia z oferentem albo czionkami wiadz osob prawnych
stajgcych do przetargu,
- pozostajg z oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci,
d) cztonkowie Komisji podpisujq stosowne oswiadczenie (tres¢ okreslona w zalgczniku
do Regulaminu Przetargu),
e) w przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek
oferentem, jest on obowigzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje 2z udzialu
W postepowaniu przetargowym.
4) Przetarg moze zosta¢ przeprowadzony jedynie w przypadku, gdy uczestniczy w nim
co naymniej trzech cztonkéw Komisji.
5) Do zadan Komisji wykonywanych w trakcie postepowania przetargowego nalezy:
a) powolywanie, w miar¢ potrzeby, niezaleznych konsultantow dla dokonania analiz
1 oceny ofert zlozonych w przetargu pisemnym,

b) uzyskiwanie dodatkowych, pisemnych wyjasnien od oferentéw, w celu umozliwienia
Komisji prawidtowej oceny ztozonych ofert.

7. CzeS¢ Jawna przetargu
1) W czesci jawne) przetargu moga brac¢ udzial oferenci lub ich pelnomocnicy.
2) Komisja dokonuje nastepujacych czynnosci:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium,
b) otwiera koperty z ofertami w kolejnosci ich ztozenia,
c) sprawdza kompletnos¢ zgloszonych ofert oraz tozsamos¢ osob,
d) przyyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgioszone przez oferentow,
e) kwalifikuje oferty do cz¢sci niejawne) przetargu,
f) zawiadamia o termini€ 1 mi€jscu cz¢Scl niejawnej przetargu,




g) zawiadamia o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

3) Komisja kwalifikuje do czesci niejawnej przetargu wylacznie oferty ztozone w formie
1 tresci1 okreslonej w materiatach przetargowych. Za oferte¢ zgodng z warunkami przetargu
uwaza si1¢ taka, ktéra odpowiada wszystkim ustaleniom 1 warunkom stawianym
w dokumentach przetargowych 1 nie bedzie zawiera¢ istotnych odchylen lub budzié
zastrzezen.

4) Komisja odmawia zakwalifikowania ofert do cz¢sci niejawnej przetargu, jezeli:

a) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

b) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

c) oferowana cena nie jest wyzsza od ceny wywolawczej,

d) sa mieczytelne lub budzag watpliwosci co do ich tresci 1 rzetelnosci danych
(np. zawierajg przerobki 1 skreslenia),

¢) nie zawieraja kompletnych danych wymaganych w ogloszeniu przetargowym,

f) do ofert nie dotaczono dowodow wplaty wadium.

5) Komisja zawiadamia na pismie oferenta, ktorego oferta nie zostata zakwalifikowana
do czesci niejawne] przetargu.

6) Komisja wnioskuje o ponowne ogloszenie przetargu w przypadku nie zakwalifikowania
zadne) oferty do czesci niejawnej przetargu.

8. CzeS¢ niejawna przetargu
1) Rozpoczecie czescl niejawne] przetargu winno nastapi¢ nie pozniej niz w ciaggu 14 dni
od dnia zakonczenia czgsci jawne.
2) Komisja dokonuje wyboru najlepszej oferty przeprowadzajac nastgpujace czynnosci:
a) analizuje tres¢ ofert,
b) zapoznaje si¢ z wynikami dodatkowych opini1 1 ekspertyz, w przypadku jesli zostaty
zlecone,
¢) dokonuje wyboru najlepszej oferty w glosowaniu tajnym, w oparciu o kryteria 1 ich
wage punktowa.
3) Maksymalnag wartos¢ punktowa poszczegdlnych kryteridw, zwana waga przypisana
kryterium, ustala si¢ w wysokosci:
- oferowana cena - 40 % pkt.
- koncepcja zagospodarowania nieruchomosci ze szczegdélowym opisem zamierzone;
dzialalnosci gastronomiczne) - 60 % pkt.
4) Czionkowie Komisji dokonuja oceny kazdej oferty oddzielnie, wedhug kryteriow,
o ktorych mowa w pkt. 3, w nastepujacy sposob:
a) wartos¢ punktowa kryterium ceny dla kazdej ze zlozonych ofert wyliczana jest przez
Komisje przed glosowaniem wedlug nastepujacego wzoru:

Cof - Cwyw
CK= - X waga przypisana kryterium ceny
Cmax - Cwyw
gdzie: Ck - ostateczna 1los¢ punktow przyznana ofercie wg kryterium
ceny
Cof - cena oferowana przez oferenta,

Cmax - najwyzsza cena oferowana w przetargu,
Cwyw - cena wywolawcza.

b) ocena punktowa w kryterlum koncepcji zagospodarowania przedmiotu umowy
ustalana jest indywidualnie przez czlonkow Komisji, w glosowaniu tajnym, ktérzy
przyznajq kazdej z ofert punkty w skali od 0 do maksymalnej 1losci punktéw ustalone;
dla tego kryterium, tj. 60
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c) oceng punktowg oferty, dokonang przez cztonka Komisji, stanowi suma przyznanych
Je] przez niego punktéw w kryterium koncepcji zagospodarowania terenu (zgodnie z
ppkt. b), wraz z wyliczong punktacjg kryterium ceny, zgodnie z ppkt. a)).

Za najlepsza uznaje si¢ oferte, ktéra uzyskata najwieksza ilo$é punktéw.

W przypadku, gdy zadna z ofert z uwagi na przedstawiona koncepcje zagospodarowania

nieruchomosci ze szczegbétowym opisem zamierzonej dziatalnosci gastronomicznej nie

nada si¢ do przyjecia, Komisja dokonuje zamkniecia postepowania przetargowego bez
wyboru ktorejkolwiek z ofert.

W przypadku ofert rownorzgdnych Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg

ustny ograniczony do tych ofert, przy czym pozostale propozycije, zawarte w ofertach

dopuszczonych do licytacji, pozostaja bez zmian.

9. Dodatkowy przetarg ustny
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Dodatkowy przetarg ustny, licytacj¢, przeprowadza Przewodniczacy Komisji,
w obecnosci Komisji Przetargowe;.

Przed przeprowadzeniem licytacji Komisja ustala:
a) ceng wywolawcza, ktorg stanowi najwyzsza cena zaoferowana przez bioracych udziat
licytacji,
b) postapienie, ktorego wielkos¢ nie moze by¢ nizsza niz 1% ceny wywolawcze;j,
Komisja powiadamia Oferentéw o dodatkowym przetargu ustnym, miejscu, terminie
oraz formie jego przeprowadzenia.
Bioraey udzial w dodatkowym przetargu ustnym majgq prawo wgladu do nastepujacych
dokumentow ofert rownorzednych:
- oferty cenowej,
- proponowane] koncepcji zagospodarowania terenu planowanej inwestycji wraz
Z opisem.
Przetarg ustny wygrywa Oferent, ktéry zaproponuje najwyzsza cene w licytacji -
minimum o jedno postapienie wyzsza niz cena wywolawcza.

Sporzadzenie protokolu z postgpowania przetargowego

Po zakonczeniu postgpowania przetargowego, Przewodniczacy Komisji sporzadza

protokot z jego przebiegu, ktdry winien zawieraé¢ m.in. nastepujace informacie:

a) termin 1 miejsce oraz rodzaj przetargu,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedtug ewidencji gruntéw
1 Ksieg1 wieczystej,

¢) o obcigzeniach nieruchomosci, sposobie i terminie zagospodarowania,

d) o osobach dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,

e) opis wszystkich rozpatrywanych ofert oraz ocene jaka uzyskaty w przetargu,

f) wskazanie oferty uznanej za najkorzystniejsza, wraz z uzasadnieniem jej wyboru, imie
1 nazwisko lubnazwe firmy, oraz siedzibe osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci.

g) WysokosS¢ ceny uzyskanej w przetargu i termin jej wniesienia, wysoko$¢ oplat
za uzytkowanie wieczyste gruntu, terminy ich ptatnosci i sposob aktualizacii,

h) o koniecznosci poddania si¢ nabywcy nieruchomosci egzekucji w zakresie platnosci
optat rocznych w trybie art.777 § 4 kpc.

1) 1miona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw Komisii,

j) datg sporzadzenia protokolu,

k) wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentéw w czesci jawnej przetargu.

Do protokotu zalgcza si¢ wszystkie ekspertyzy sporzadzone w zwigzku z przetargiem

oraz inne dokumenty sporzadzane w trakcie jego trwania.

Kazdy czlonek Komisji ma prawo do wpisania do protokdtu swego zdania odrebnego
CO do ostatecznego rozsuzygnigeia,
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Protokoét z przeprowadzonego przetargu podpisuje Przewodniczacy i wszyscy czionkowie
Komisji, a postgpowanie przetargowe zostaje zamkniete.

Przewodniczacy Komisji zawiadamia na piSmie uczestnikéw o wyniku przetargu
w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu.

Zawarcie umowy

W terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu Urzad Miasta i Gminy Potaniec
zawladomi osobg ustalong jako nabywca nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
UmMoOwWY najmul.

Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.
Jezeli osoba ustalona jako najemca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia
W miejscu i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w pkt. 11.1
Regulaminu, Burmistrz Miasta i Gminy Potaniec moze odstapié od zawarcia umowy.,
a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Po zawarciu umowy najmu, w terminie 14 dni nieruchomo$é zostanie przekazana
nabywcy protokétem zdawczo-odbiorczym.

Postanowienia koncowe

Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
do Burmistrza Miasta i Gminy Polaniec.

Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia o wyniku przetargu.
Burmistrz Miasta i Gminy Potaniec moze uzna¢ skarge za niezasadna, nakazaé
powtorzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznié przetarg.

W przypadku wniesienia skargi Burmistrz Miasta i Gminy Polaniec wstrzymuje, do czasu
Jej rozpatrzenia, dalsze czynnos$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.



